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Dokumentet ar indelat i tva delar. Ett sammanfattande 6vergripande ”planforslag” dar ocksa
genomfdrandet och ekonomin beskrivs samt en fordjupningsdel dar de olika delomradena och
huvudfragorna utvecklas mer ingdende och mer preciserade riktlinjer finns redovisade. For-
djupningsdelarna ar: Beskrivning av delomraden, Att leva och verka i Visborg, Att rora sig i
Visborg, Tekniska system samt halsa och sdkerhet.

Mal/syfte

Projektdirektivet

Syftet med strukturplanen for Visborg ar att ta fram direktiv for genomforande som grund for
en effektiv planerings- och beslutsprocess inom Region Gotland. Strukturplanen blir ett poli-
tiskt styrdokument for ett stort geografiskt omrade, vilket ar en nédvandig forutsattning for
att lyckas bygga en stad. Den blir ett underlag for framtida detaljplaner och bygglov i ett lang-
siktigt perspektiv som bidrar till en hallbar, attraktiv och god utbyggnad av Visby.

Detta innebdr:

. Att precisera tidigare fastlagda visioner och beslut géllande fér omradet.

. Att ta fram riktlinjer och redovisa markanvandning, gestaltning, social och teknisk
infrastruktur.

. Att redovisa en utbyggnadsordning och kostnadsfordelning for exploatering i omradet
inom en 10-arsperiod.

. Att presentera I6sningar som bidrar till att Visborg haller en hog miljoprofil.

. Att kunna anvanda materialet som underlag for marknadsféringsmaterial.

Bakgrund

Ramarna for utvecklingen av Visbys nya stadsdel Visborg har fastlagts i “Hela Visby - fordjupad
oversiktsplan for Visbyomradet 2025” (KF 2009-12-14 § 172). | den fordjupade Oversiktsplanen
redovisas inom hela Visborgsomradet en sammanlagd utbyggnadsvolym om ca 4 000 bostader
och ca 40 000 kvadratmeter med verksamheter av olika slag. Bebyggelsen ar i 6versiktsplanen
fordelad pa fem stérre delomraden.

Mal fér Visborg och Sédra Hdllarna enligt “Hela Visby”

. Visborg och Sodra Hallarna ska utvecklas till en stadsdel i Visby som tydligt knyter an
till staden.

. Visborgsomradets och Sédra Héllarnas utbyggnad pabérjas som en utveckling av sta-
den sdderut och som en fortatning av redan bebyggda delar.

. Sédra Hallarna ar ett stadsndara sammanhangande strovomrade med hoga naturvar-
den och rekreativa kvaliteter som ska varnas.

. Idrotten ska ges mojlighet att utvecklas och samordna sig inom det utpekade idrotts-
omradet.
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Uppdraget for strukturplanen utgar fran ett beslut i RS 2011-02-17 § 49 och innebar bland
annat att omradet vaster om Toftavagen (Sodra Hallarna) inte ska exploateras utan utvecklas
som strov- och naturomrade. Regionfullméaktige beslutade 2013-02-25 att bilda ett kommunalt
naturreservat for Sodra Hallarna (laga kraft 2014-08-14). Den foérdjupade 6versiktsplanen for
Visbyomradet aktualitetsforklarades av RF 2014-06-16, § 97.

Oversikt med delomréden och markanvéndning enligt den férdjupade éversiktsplanen fér Visbyomrddet - Hela
Visby (1 - Norra Visborg, 2 - Regementsomradet, 3 - Villastaden, 4 - Toftavdgen, 5 - Idrotts- och rekreationsom-
rddet).

For att uppna malet med en hel och fardig stad forordas i den fordjupade Gversiktsplanen att
utvecklingen av Visborg ska folja de allménna planeringsprinciperna, vilket bland annat inne-
bar att bygga vidare pa det befintliga och anpassa till omkringliggande miljoer. Det innebar att
staden far vaxa vidare sdderut och att upplevelsen av Farjeleden som barriar minskar. Det
innebar ocksa att Visborg bor véxa inifran, att den bebyggelse som finns i de centrala delarna
kring kasernerna tas tillvara som en viktig tyngdpunkt. Nar det géller trafiken sa ska den sa
kallade silningsprincipen tillampas vilket innebar att vagnatet ska vara sammanhangande och
att atervandsgator undviks.
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Utgangspunkten for utvecklingen av Visborgsomradet ska vara att halla en hog profil vad gall-
er de sociala och miljomassiga hallbarhetsperspektiven. Detta kan uppnas genom att skapa en
god infrastruktur som gynnar en hallbar utveckling bland annat genom god tillgédnglighet och
miljoanpassade transportsystem, bevara och ge tillgang till attraktiva gronomraden samt fram-
ja sociala strukturer for att motverka segregation och framja integration. Det ar ocksa viktigt
att utvecklingen ar forankrad i den langsiktiga ekonomiska investeringsbudgeten.

Ovanstaende ligger till grund for strukturplanens projektdirektiv. Strukturplanen &r ett delpro-
jekt under Projekt Visborg.

Beslut samt pagaende uppdrag inom Visborg med koppling till struk-
turplanen

Fordjupad oversiktsplan for Visbyomradet 2025 — Hela Visby, antagen av RF 2009-12-14, ak-
tualitetsforklarad av RF 2014-06-16

Detaljplan for Visborg 1:11, antagen av KF 1974-03-28

Detaljplan for Kasernomradet, antagen av BN 2007-08-29

Detaljplan for idrotts- och rekreationsomradet, antagen av RF 2012-10-15

Detaljplan kv Skenet, antagen av RF 2014-02-20

Uppdrag detaljplan kv Ljuset & Lyktan. BN 2009-06-17 / 2014-02-20

Uppdrag detaljplan for Kungsladugarden (Leva mm), Sodra Hallarna. RS 2014-02-05
Miljoprogram — uppdrag till ledningskontoret. RS 2011-02-17, ingar i “Hallbarhetsprogram for
Visborg”, godkant av RF 2016-04-25

Socialt program — uppdrag till ledningskontoret. RS 2011-02-17, ingar i “Hallbarhetsprogram
for Visborg”, godkant av RF 2016-04-25

Kommunalt naturreservat ”Sédra Hallarna”, beslut av RF 2013-02-25 (laga kraft 2014-08-14)
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FORSLAG

Sammanfattning

Forslaget utgor en precisering av fastlagda visioner med en tidshorisont pa 10 ar, med ut-
gangspunkt i att hela staden. Det redovisar en utbyggnadsordning och kostnadsférdelning for
exploatering. Redovisade riktlinjer och I6sningar ska underlatta kommande detaljplanelagg-
ningar och markanvisningar samt bidra till att Visborg ska halla en hég miljoprofil och att kost-
nadstackning uppnas pa lang sikt. Nar infrastrukturen byggs ut ska hallbart resande prioriteras
och gang- och cykeltrafiken samt kollektivtrafiken ska hela tiden vara i fokus. Materialet ska
ocksa fungera som underlag till marknadsféringsmaterial.

Preciseringen innebar att ytor har omfordelats jamfért med den schablonmassiga redovisning
av markanvandning som gjordes i Hela Visby. Till exempel har omraden med hoga naturvar-
den, bade ur ett biologiskt och socialt perspektiv pekats ut. Limpliga omraden fér lokala dag-
vattenmagasin finns ocksa redovisade. Forslaget ger dven en antydan om hur bebyggelse- och
infrastrukturen samt markanvandningen kan se ut pa ldangre sikt.

Som framtida stadsdel har Visborg ett antal fordelar som kan lyftas fram. Redan idag finns ett
stort antal arbetsplatser inom omradet, ca 1 300 fardas varje dag till Visborg for att arbeta.
Det finns har ocksa ett antal serviceinrattningar, bade kommersiella och sociala som gor att
dven manniskor som inte arbetar inom omradet besoker restauranger, gym, apotek eller vard-
central med mera. Har finns ocksa skola och férskola i privat regi. Vidare har Visborg stora
naturvarden och kan darfor erbjuda framtida boende och bestkare goda rekreationsmojlighe-
ter. Dessutom erbjuder det redan etablerade idrottsomradet med sina fotbollsplaner, mo-
tionsspar, idrottshallar, promenadstrak och stigar stora mojligheter fér en aktiv och menings-
full fritid fér dem som valjer att bosétta sig i omradet. En vanlig vardag berdknas att det i om-
radet ror sig ett par tusen arbetande och besékande.

For att uppna en blandad och levande stadsdel, dygnet runt och dven helger, bér Visborg i
forsta hand vaxa med bostader. Forslaget innebar att inom avgransningen for tioarsperioden
kan ca 800 bostader byggas. Ambitionen &r att astadkomma en blandning av bostadstyper
(flerbostadshus, radhus, villor) och upplatelseformer. Avgransningen utgar fran behovsbilden
och regionala dokument som t ex bostadsférsorjnings- och exploateringsplanen. Planeringen
syftar till att skapa forutsattningar for marknaden att bygga. Utbyggnaden inom tiodrsperio-
den etappindelas med en indelning som har flexibilitet men anda foljer angiven utbyggnadsin-
riktning. Det ges mojlighet att paborja en exploatering bade pa privat och regional mark. For-
utom fortatning i de centrala delarna inom Regementsomradet finns lampliga omraden for
flerbostadshus och stadsradhus i Norra Visborg, norr om Donners hage. For villa- och radhus-
bebyggelse finns ytor intill idrottsomradet.

| det forslag till gron- och bebyggelsestruktur som ar framtaget ligger fokus pa att lyfta fram de
kvaliteter och funktioner som idag praglar det nuvarande landskapet kring Visborg. Malsatt-
ningen ar att dessa egenskaper dven fortsattningsvis ska vara tydligt framtradande. En gron
omgivning med narhet till hogkvalitativa parker och naturomraden &r en trivselfaktor som ger
tydliga avtryck pa bostadsmarknaden. En stor del av de gronstrak som foreslas i strukturplan
Visborg ligger i nara anslutning till féreslagen bebyggelse.

Bebyggelseutvecklingen koncentreras till den 6stra delen av Norra Visborg samt till Rege-
mentsomradet. Motivet ar att skapa forutsattningar for upplevelsen av en “hel stad” saval
inom stadsdelen Visborg som i relationen till hela Visby, dar Visborg blir en naturlig del av
staden. En fortatning inom Regementsomradet och ny bebyggelse intill infartsvagarna till Vis-
borg starker sambanden till omgivande bebyggelseomraden. Samtidigt kan kostnader for inf-
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rastrukturutbyggnaden optimeras. Koncentrationen av bebyggelse bidrar ocksa till ett gott
underlag for kollektivtrafiken.

For att ge Visborg forutsattningar till att bli en fungerande stadsdel i ett storre sammanhang
behovs goda fysiska kopplingar mot staden, Vibble och naturreservatet Sédra Hallarna. Detta
innebar att forbattringar och en utbyggnad behdver goras av gang- och cykelvagar och gator
dven utanfor strukturplanens avgransning. Sarskild omsorg maste laggas pa passager for de
oskyddade trafikanterna.

Bebyggelsemonstret inom Regementsomradet praglas av kvarter i ett rutnat med befintliga
byggnader och tallar som ett starkt stadsbyggnadselement. Generellt bor vaningshoéjder hallas
under tradnivan. Norra Visborg bér tydliga inslag av olika landskapselement, t ex alléer, 6ppna
diken, akerholmar och f d banvallar. Har kan bebyggelseutvecklingen ha friare former och ta
stod i vegetation och topografi.

Den fortsatta utbyggnaden efter den ndrmaste tioarsperioden bor ha sin utgangspunkt i de
stallningstaganden som nu gors i strukturplanen. Har laggs grunden for en fortsatt effektiv
utbyggnad av infrastrukturen med bland annat gang- och cykelvégar, gator och dagvattennat.
Vardefulla gron- och rekreationsomraden sékerstalls ocksa ur ett langsiktigt perspektiv. Mal-
sattningen ar att det ska vara enkelt att utveckla Visborg successivt.
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Avgransning och lage samt markadgoforhallanden

Under den narmaste tioarsperioden foreslas att ny bebyggelse i forsta hand ska lokaliseras
inom Regementsomradet samt inom den 6stra delen av Norra Visborg med en lank mot Kung
Oscars vag. Dessa omraden bedoms med god marginal tacka behovet av mark for bostader
och 6vriga andamal under de kommande aren. Avgransningen bedoms ge en kostnadseffektiv
utbyggnad av infrastruktur och uppfylla gestaltningsmalen om en hel och sammanhallen stad.

Inom omradet finns fyra antagna detaljplaner. De medger bland annat kontor, skola, vard,
bostdder och centrum. Detaljplanen for idrotts- och rekreationsomradet mojliggér en utveck-
ling av omradet under l&ng tid. Aven omraden med |&ngsiktigt hdga naturvirden redovisas i
strukturplanen, exempelvis naturreservatet Sédra Hallarna. Ovriga ytor betraktas tillsvidare
som framtida utvecklingsomraden som ska félja de intentioner som finns redovisade i den
fordjupade 6versiktsplanen Hela Visby tillsammans med de stallningstaganden som gors i
strukturplanen.

Omréadet Appellunden, norr om Firjeleden, har i mdnga sammanhang lyfts fram som ett |imp-
ligt nytt bostadsomrade. Inom tiodrsperioden kommer troligtvis inte Appellunden att fa ndgon
direkt och naturlig koppling till Visborgsomradet eftersom behovet av en forlangning av Va-
dursgatan till Stenkumlavig sannolikt ligger |&ngt fram i tiden. Darfor féreslds Appellunden
inte ingd i aktuell strukturplan. Om man viljer att bebygga Appellunden i nértid ska de gene-
rella principerna for fortatning i Hela Visby tillampas och omradet ses som en komplettering
och fortatning av Visborgsstaden. Mark ska i sa fall reserveras for en mojlig framtida samman-
koppling mellan Vadursgatan och Stenkumlavig. Aven férutsdttningarna fér en gdng- och cy-
kelbro ska beaktas och utredas vidare.

Utanfor omradet for bebyggelseutvecklingen de ndrmaste tio aren behover satsningar pa inf-
rastruktur (bl a trafik, dagvatten, vatten och avlopp) goras. Exempelvis ar en forlangning av
Sandhedsvagen 6sterut mot vag 142 och en anslutning mot den kommande cirkulationen
Toftavagen/Hogklintsvagen viktig i ett tioarigt perspektiv. Nar Sandhedsvagen ar fullt utbyggd
bidrar den till en avlastning av Toftavagen och har betydelse fér en god trafiksituation kring
sporthallen/idrotts- och rekreationsomradet. Fér de oskyddade trafikanterna ar férbattrade
samt nya anslutningar till det befintliga gang- och cykelvagnatet i Visby av stor vikt. En saker
passage 6ver Toftavagen till Sodra Hallarna ar ocksa angelaget.
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Regementsomradet ags till stor del av privata fastighetsagare. | 6vrigt 4gs marken i huvudsak
av Region Gotland. Ytan for foreslagen bebyggelseutveckling ar cirka 130 hektar, idrotts- och
rekreationsomradet ar cirka 110 hektar. Hela Visborgsomradet, inklusive Sodra Hallarna, ar

cirka 500 hektar stort.
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Nar, var, hur och med vad ska Visborg vaxa?
Riktlinjer for Visborg 2015 - 2025

e Ny bebyggelse ska ha sin utgangspunkt i stadens form, skala och uttryck och bidra till en
god helhetsverkan. Hansyn ska tas till omradets historik och vardefulla natur- och kul-
turmiljoer.

e Vid varje planlaggning, markanvisning med mera bér man fundera pa och planera for hur
man lankar till det befintliga och forbereder for det kommande.

e Med hog prioritet ska man investera i ett sammanhangande gang- och cykelnat och i kol-
lektivtrafiken.

e Utveckling ska ske med riktning mot det ”"hallbara samhallet”.

e Exploatering ska praglas av kostnadseffektivitet.

Sambandet med staden

Den stora potentialen nar det galler den framtida bostadsutbyggnaden och mark fér verksam-
heter ar Visborgsomradet. Norr om Visby begransar flygbullret, 6sterut vattenskyddet och
vasterut finns havet. Visborgsomradet har flera goda kvaliteter med narhet till vardefulla
gronomraden och ar beldget pa ett cykelvanligt avstand till Visbys centrum. Avsikten ar att
omradet stadsbyggnads- och innehallsméssigt ska integreras med staden, och dven pa sikt
med Vibble. Darfér ska sambanden med de omgivande omradena starkas. Vid planeringen av
Visborg har trafiknatets utformning tagit stor hansyn till omradets kopplingar med resten av
staden genom att skapa en gatustruktur dar befintliga gang- och cykelstrak forstarks och rus-
tas upp.

Kvartersstrukturen inom Regementsomradet har en tydlig rutnatsstruktur som ska bibehallas
medan man inom Norra Visborg kan ha friare former. Detta ger varje delomrade sin egen
identitet. De olika delarna maste dock hdnga samman fér en god helhetsupplevelse och orien-
terbarhet. Varje tillagg i stadsbyggnadsstrukturen ska kopplas till befintlig struktur och skapa
forutsattningar for vidare utbyggnad. For orienterbarheten ar silningsprincipen sarskilt viktig,
vilket innebar att vagnatet ska vara sammanhangande och att atervandsgator undviks. Gron-
ytor sammanlankas i mojligaste man till strak, fria fran bebyggelse.

Genom ett gott samspel mellan en levande stadsdel och en livskraftig stadskarna och centrum,
kan en situation astadkommas dar verksamheter inom Visborg inte konkurrerar med stads-
karnan utan ger liv 3t stadsdelen. Det innebar att goda kommunikationer bor uppratthallas,
genom att planera for en val fungerande kollektivtrafik och bra sammanh&ngande gang- och
cykelstrak. En medvetenhet kring riskerna fér utarmning av stadskarnan ar en viktig parameter
som ska finnas med i planeringen av en utveckling av Visborg. Nar stadsdelen utvecklas ska
bieffekten vara att hela Visby utvecklas. For att stadsdelen ska upplevas som komplett ar det
ocksa av stor vikt att stadsdelen knyts samman med andra stora malpunkter inom Visbys 6vri-
ga delar, t ex Campus Gotland, Wisbygymnasiet, sjukhuset, resecentrum, handelsomradet
Stenhuggaren, Skarphéll med flera.

Attraktivitet & kvalitet

Stadsdelen Visborg har goda forutsattningar att bli en attraktiv del av Visby och Gotland. Re-
dan idag lockar Visborg mer @n 2 000 besokare varje dag till ett stort antal skilda arbetsplatser,
skola, restauranger, vardcentral, idrottsanlaggningar, gym, apotek, frisor, bilverkstad och
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mycket mer. Inom omradet har 6ver 1 300 personer sitt arbete och antalet verksamma &r nu
lika manga eller till och med fler &n nar militdrens pansarregemente var baserat har fram till
borjan av 2000-talet. Utan Overdrift kan det alltsa sagas att arbetet med att fylla det forna
militdromradet med arbetstillfdllen och aktiviteter har varit lyckosamt.

Visborgsomradet har dessutom en mangfald av méjligheter for den som soker en aktiv och
hélsosam fritid. Inom omradet finns motionsspar, gym, sporthallar, fotbollsplaner, vacker na-
tur, narheten till hav, fina strovomraden och stigar, inte minst inom det bildade naturreserva-
tet S6dra Hallarna. Dessutom har omradet en intressant militarhistoria med ett antal val beva-
rade byggnader och miljéer.

Med dessa smatt unikt goda forutsattningar aterstar for Visborg i stort sett bara uppférande
av bostader for att omradet ska kunna betraktas som en komplett stadsdel med hog attraktion
med manga bestksanledningar.

Nar omradet planlaggs for bostader ar det av stor vikt att detta sker med omsorg om omra-
dets unika egenskaper. De olika delomradena bor kopplas samman sinsemellan pa ett tydligt
och sjilvklart sitt. Det giller bebyggelse-, gron-, och trafikstruktur samt funktion. Aven kopp-
lingen med angrdansande omraden sasom naturreservatet Sodra Hallarna, Vibble, Djuplunda
och Visborgsstaden norr om Farjeleden ar angeldget. Vid varje planlaggning bér man fundera
pa och planera for hur man lankar till det befintliga och forbereder for det kommande. Istéllet
for att etablera fristdende enklaver utan ett sjalvklart samband ska ambitionen vara att bygga
vidare pa redan existerande bebyggelseomraden. For Visborgs utveckling kan man genom att
initialt fortata i omradets centrala delar och sedan lata bebyggelsen véxa radiellt utat i etap-
per, mojliggora for stadsdelens identitet att vaxa fram med ett tydligt centrum. Den gradvisa
utbyggnaden inifran och ut bidrar till att starka Visborgs identitet 6ver tid.

For de delar av Visborg som foreslas bli aktuella for byggande under de ndrmaste tio aren,
Norra Visborg och Regementsomradet, ska tonvikten i byggandet ligga pa flerbostadshus med
inslag av radhus. Det finns dven efterfragan pa tomter for byggande av smahus i Visbys ome-
delbara ndaromrade och darfor foreslas att det tidigt i den tioariga perioden aven planeras for
att tillskapa ett antal smahustomter.

Inom de bostadsomraden som skapas ar det viktigt att planera for att astadkomma en vitalise-
rande mangfald av ménniskor av olika alder, kon, etnicitet, familjekonstellationer och social
tillhorighet. For att locka denna blandning av méanniskor att boséatta sig i omradet behovs en
stor variation av olika boenden, till exempel flerbostadshus med bade stora och sma lagenhe-
ter, radhus, villor och olika kategoriboenden sasom aldreboenden, trygghetsboenden samt
ungdoms- och studentldgenheter. En variation av upplatelseformer ar ocksa angelagen, sar-
skilt hyresratter efterfragas i dagslaget i Visby. Om denna breda blandning av bostadsalterna-
tiv kan erbjudas ger det forutsattningar for att ge omradet en langsiktig och sund attraktions-
kraft.

| takt med att stadsdelen véaxer uppkommer behov av kommunal service sasom nya férskolor
och vid en viss punkt i utvecklingen dven ny skola for arskurs F-6. En sarskild yta for skola och
forskola (5 avd) har avsatts norr om Sandhedsvagen, intill Vadursgatan. Mojlighet finns att
uttka tomten vasterut, inom utredningsomradet. Laget ar centralt i ett langsiktigt perspektiv
och har narhet till gronomraden och naturreservatet Sodra Héllarna. Langs Sandhedsvagens
norra sida planeras en gang- och cykelvag till idrotts- och rekreationsomradet. Avstandet till
sporthallen ar knappt 1 km. En forskoletomt for 5 avdelningar reserveras dven inom Norra
Visborg, intill ”Pippitomten”.
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En viktig del av en attraktiv stadsdel 4r motesplatser dar manniskor kan umgas och dar livet i
staden ges forutsattningar att paga. For att géra omradet attraktivt och locka verksamheter till
etablering saval som boende till inflyttning ar det viktigt att dessa motesplatser etableras ti-
digt. En motesplats kan utgoras av ett café, men den kan ocksa vara ett torg inom ett kvarter
eller en glanta i ett skogsparti intill ett bostadshus. Den nya sporthallen blir en stor métesplats
for idrotten. Sarskild fokus ska dgnas at att gora dessa publika ytor och moétesplatser tillgangli-
ga for alla, dven for manniskor med nagon form av funktionsnedsattning.

Omsorg om fortlevnaden for Visbys stadskarna och handel gor att man bor vara restriktiv med
att planera for storskalig handel inom Visborg. Istallet ska fokus ldggas pa att bygga vidare pa
att etablera sma verksamheter som kan ge service till de boende i omradet. Langs huvudstra-
ken, Regementsgatan och Vadursgatan, ska verksamheter kunna etableras i bottenvaningarna.
Den yta som pekats ut for externhandel i den fordjupade 6versiktsplanen for Visby, i Sand-
hedsvagens anslutning till Toftavagen, ska betraktas som ett utredningsomrade for att 6ka
handlingsfriheten for framtida markanvandning.

Madlpunkter i omrddet. Nya mdélpunkter i omrdadet kommer troligtvis att vara den nya sporthal-
len, dldreboende, verksamheter, skola, lekpark och bostdder.

Hallbart resande

| Visborg ska det finnas goda forutsattningar for att resa hallbart. Att investera i ett samman-
hdngande gang- och cykelnat och en hogprioriterad kollektivtrafik ar en viktig faktor for att
framja en halsosammare livsstil och en hallbar stadsdel. Darfor ska gang-, cykel- och kollektiv-
trafiken prioriteras fore biltrafiken i Visborg.

Som boende, verksam eller besokare i omradet ska det vara ett naturligt och enkelt val att
resa med héllbara transportmedel. Avstandet fran Visborg till Ostercentrum &r cirka 3 kilome-
ter och det finns redan idag gena gang- och cykelvagar till omradet. Mojligheter for att Visborg
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ska kunna bli en stadsdel dar det naturliga valet &r att vélja de hallbara transportsatten ar
darmed mycket goda.

| och med att gdende, cyklister och kollektivtrafik prioriteras sa 6kar dven tillgangen till
olika transportmedel i Visborg ur ett jamstalldhetsperspektiv. Tidigare studier har visat pa
att resmonster och tillgang till transportsystemet skiljer sig mellan kvinnor och man. Skill-
naden beror bland annat pa inkomst, varderingar, pendlingsavstand, tillgang till fardmedel
och radsla for vald. For att framja upplevelsen av trygghet och mojligheten till att manni-
skor ska valja hallbara satt att resa bor faktorer som god sikt, belysning, skotsel, framjan-
det av spontana moten samt goda kopplingar till andra stadsdelar tas hansyn till vid pla-
nering i Visborg.

Overgripande trafikstruktur
Utifran aspekten hallbart resande och ett perspektiv pa tio ar foreslas foljande 6vergripande
trafikstruktur for stadsdelen Visborg.

142

Férslag pa 6vergripande trafikstruktur — 10-drigt perspektiv

| den nya trafikstrukturen forstarks befintliga gang- och cykelkopplingar till och fran Visborg.
For att Oka tryggheten och cykelvagarnas attraktivitet kravs trafiksakrande atgarder, saval i
passagerna i Trafikverkets cirkulationsplats mellan Farjeleden, Toftavagen och Sodervag och i
den tunnel som gar under Farjeleden i anslutning till Visborgsallén, som i de befintliga cykel-
straken langs med Allégatan, Stenkumlavag och Sédervag.
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Nya gang- och cykelvagar foreslas fran cirkulationsplatsen i korsningen mellan Farjeleden och
Toftavagen, dels mot Visborgsallén och dels mot Kung Oscars vag. Kung Oscars vag far en
gang- och cykelvag pa den norra sidan av vagen mellan Toftavagen och Visborgsallén. Utover
dessa kommer dven nya gang- och cykelvagar att anldggas pa bada sidor av Vadursgatan, pa
den 6stra sidan av Regementsgatan, den norra sidan av Lagergatan, vastra sidan av Langs vag,
norra sidan av Sandhedsvagen mellan Toftavagen och arenahallen samt genom skogen fran
Visborgsallén till de nya start- och malpunkterna for motionssparen som kommer att ligga
s6der om Sandhedsvagen.

Pa delar av Visborgsallén och den norra delen av Regementsgatan skapas ett “shared space”
som regleras som ett gangfartsomrade, vilket innebar att ett gemensamt utrymme skapas for
alla trafikanter. Fordonstrafiken gar i 1dg hastighet vilket innebar att trafikanterna har god
mojlighet att samspela med varandra.

Férslag pa gatunamn.

For fordonstrafik kommer flera befintliga gator att rustas upp: Kung Oscars vag, Vadursgatan,
Regementsgatan, Lagergatan samt den nuvarande strackningen av Sandhedsvagen mellan
Toftavagen och Vadursgatan, som kommer att fa namnet Mekanikgatan. Nya gator anlaggs for
att skapa god tillgdnglighet bade inom och till omradet. Sandhedsvagen byggs om och ratas ut
och far en dragning i vast-0stlig riktning fran Toftavagen vag 140 till lansvag 142. Den bidrar till
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en avlastning av Toftavagen och har betydelse for en god trafiksituation kring arenahallen och
idrotts- och rekreationsomradet.

Gangtrafik
Attraktiva gangstrak ska sammanbinda gronomraden och bebyggelse. Grona strak fungerar

som viktiga promenadstrak i stadsmiljon. De ska ocksa nyttjas som sammanbindande Gver-
gangar mellan olika stadsdelar. Trafiksakerheten maste vara god for fotgangare i bade kors-
ningar och langs strackor, darfor ska gangpassager hastighetssdkras med jamna mellanrum till
max 30 km/tim. For att minska den barridr som gator kan utgora kan gangpassager dven regle-
ras, ha mittrefug, eller goras planskild.

| Visborg ska gangtrafiknatet vara tillgdnglighetsanpassat for manniskor med funktionsned-
sattningar samt vara sammanhangande, sdkert, tryggt och estetiskt tilltalande. Gangvagarna
ska ha en bredd pa minimalt 2 meter vid nybyggnation och vara fria fran hinder. | omradet ska
upplevelsen av trygghet i relation till trafik vara god sa att varken barn, foraldrar eller andra
behover vara bekymrade i omradet. Gangvagar och banor ska aven prioriteras fore bilvagar
vid drift och underhallsatgarder samt vid snorojning.

Cykeltrafik
Malsattningen ar att cykeln ska bli ett attraktivt och konkurrenskraftigt transportmedel gent-

emot bilen genom att skapa ett sammanhangande huvudnat av cykelvagar. Framkomligheten
for cykel inom Visborg ska vara god. Det ska vara enkelt och smidigt att cykla. En god planerad
cykelinfrastruktur innebér fa konflikter med andra trafikslag och gena forbindelser.

Cykelvagnatet ska utformas pa ett trafiksdkert satt, med hastighetssdkrade passager till 30
km/tim. Dar det ar mojligt ska gang- och cykelvagarna vara minst 4 meter breda for att gang-
och cykeltrafik ska kunna separeras fran varandra. Cyklister ska erbjudas bra och sékra cykel-
parkeringar, vilket ska finnas vid entréer till bostader, arbetsplatser, butiker och annan service
samt malpunkter och vid busshallplatser. Det ar ocksa viktigt med en god cykelvégvisning och
belysning.

Kollektivtrafik

Den viktigaste forutsattningen for en effektiv och attraktiv kollektivtrafik ar en god samplane-
ring mellan linjenatets uppbyggnad och bebyggelsen i form av bostader, arbetsplatser och
besokspunkter av olika slag samt att skapa en sa god samverkan mellan de olika trafikslagen
som mojligt.

For att Oka tillgangligheten med kollektivtrafik till Visborg foreslas forlangningar av befintliga
busslinjer samt dven pa sikt en ny, kompletterande linjestrackning. Exempelvis féreslas en
forlangning av stadstrafikens linje 1 till arenahallen/idrotts- och rekreationsomradet och en
omdragning av landsbygdslinje 10 in till Visborg.

Biltrafik

For att minska bilanvandningen maste markanvandningen styras och de hallbara trafikslagen
maste fa ta mer plats i gaturummet. Utformningen av gatunatet ska visa att gang-, cykel- och
kollektivtrafiken prioriteras, bland annat genom hastighetssakrade passager.

Tillgdngen pa parkeringsplatser har en tydlig paverkan pa biltrafiken. Att planera for en hallbar
stadsdel bor innebéra att bilparkeringar far bara sina egna kostnader utan subventioner. Billig
parkering i ndra anslutning till bostad och arbete skapar en ojamn konkurrenssituation mot
andra transportslag sasom kollektivtrafik och gang och cykel.

| Visborg ska istéllet flexibelt parkeringstal tillampas. Det innebar att lagre parkeringstal kan
tillatas om till exempel en bil- eller cykelpool anordnas, eller om det finns bra cykelvagar och
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bra kollektivtrafik i anslutning till bostader, arbetsplatser, butiker och annan service samt mal-
punkter. En policy for flexibelt parkeringstal for Visborg bor tas fram.

Ytterligare riktlinjer kopplade till trafikinfrastrukturen finns beskrivet i fordjupningsdelen ”Att
rora sig i Visborg”.

Avstdnd fran en centrumpunkt i Visborg

Gestaltning

Dar det medeltida gatunatet slutar vid Visby ringmur tar en modern stad vid, med en mer
upplost gatustruktur och bebyggelse. Visby utanfor stadsmuren &r, till bebyggelsen sett, en
relativt brokig stad dar vaningsantalet sallan 6verskrider 3-4 vaningar. Utanfér stadsmuren har
Visby vuxit fram som en relativt gles villastad under 1900-talet. Fa platser utanfor innerstaden
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har tydliga stadsmassiga kvaliteter med en blandning av funktioner och verksamheter. Bo-
stadsomraden som Sodervarn och handelsomraden som Stenhuggaren ar relativt renodlade
till sin karaktar. Visborg erbjuder en majlighet att utveckla en annan slags stadsdel, med blan-
dade funktioner och genomtankta publika platser i omradets centrala delar. Utan att behova
konkurrera med den tata stadskaraktaren i Visby innerstad kan dnda Visborg utgéra en attrak-
tiv och blandad stadsmiljo, ett urbant alternativ utanfér stadskarnan.

lllustration av férslag till exploateringsgrad och vaningsantal

For att uppna onskade kvaliteter handlar det om att bygga samman och skapa kontinuerliga
stadsrum. P3 sa satt skapas bestaende varden, inte enbart for de som flyttar in utan ocksa for
alla de som ror sig i stadsdelen. Skalan ska hallas mansklig, vara Iag och relativt tat vilket dnda
ger en hog exploatering. | den hoga staden behdvs stora ytor mellan husen for att fa tillrackligt
med sol och ljus samt for att 16sa parkeringsbehoven. | den téta och laga staden uppnas goda
boendekvaliteter och trafik och parkering kan integreras pa ett enklare satt. Generellt bor
vaningshojder hallas under tradniva, dar ofta tallarna ar ett starkt stadsbyggnadselement. Det
ar viktigt att férsoka undvika att mellanrum ”utan mening” uppkommer nar Visborg byggs ut.
Stadsdelen ska dven under utbyggnadstiden upplevas sa hel och fardig som majligt.
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Bebyggelsemonstret i Regementsomradet praglas av kvarter i ett rutnat vilket man bor ta
fasta pa. | Norra Visborg kan strukturen bli mer organisk och utga fran natur och topografi. En
annan viktig del av upplevelsen av staden ar dess siluetter. Den nya stadsdelen Visborg kom-
mer att upplevas fran exempelvis Toftavagen, vilket kréver en sarskild omsorg om den nya
bebyggelsens arkitektur i det stora landskapsrummet. Ny bebyggelse ska planeras och byggas
med hansyn till stadslandskapets helhetsverkan.

De olika delomradena beskrivs narmare i fordjupningsdelen.

Kulturmiljé & fornldmningar

De viktigaste delarna av historien utgors framfor allt av Kungsladugarden, som kvarligger pa
sin ursprungliga plats, men ocksa den militdra narvaron satter sin pragel pa landskapet. Kungs-
ladugarden etablerades sannolikt pa 1400-talet och vagstrukturen har en mycket lang kontinu-
itet. Omradet har genomgatt mycket begransade landskapsforandringar. Kdnda fornlamningar
inom omradet ar bland annat en milsten och tva minnesstenar, daribland Oscarsstenen. | na-
turreservatet Sodra héllarna har man funnit rester av en stenaldersboplats, kalkugn samt pos-
tament for telegrafstolpar. Losfynd som hittades vid anlaggandet av jarnvagen indikerar pa en
vikingatida begravningsplats. Oscarsstenen bor sta kvar, men skulle eventuellt kunna flyttas en
bit séderut till platsen for flockskivlingen (naturreservat), soder om Kung Oscars vag.

En del i Kungsladugardens historia utgors av de torp som lydde under garden under 1800-talet
och boérjan av 1900-talet. Vid torpstallet mellan Toftavdagen och Sandhedsvagen finns rester av
husgrunder och i omradet skulle man kunna visa landskapets utveckling genom att fortydliga
torpmiljon. Ett av torpstéllena utgoérs av Pippihusets tomt. Detta torp anvandes som férvaltar-
bostad fram till 1969. Pippihusets tradgard ar ett fint inslag i strovomradet och markerar plat-
sen for huset. Hansyn bor tas till vaxtvalet vid nyplantering pa platsen.

Den gamla jarnvagsdragningen genom Norra Visborg bor bevaras och garna accentueras. Alla
atgarder som innebér ingrepp i fornlamning kréaver tillstand fran lansstyrelsen.

Inom de centrala delarna av Regementsomradet, intill kasernomradet, ar bebyggelsemiljon
och dven vissa byggnader sarskilt vardefulla. Byggnaderna har ett miljoskapande varde och
vissa byggnader har en stark identitet i sig. Ldngre séderut inom Regementsomradet finns lag
men storskalig bebyggelse och omradet kan dar tala en ganska stor forandring. Vaningshojder
bor dock hallas under tradniva och strukturen anpassas till rutnatet. Det finns dven en histo-
risk generell aspekt i gronstrukturen som boér bevaras, i form av de stora tallar och partier av
natur som har sparats och skotts av militdren under lang tid.
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Nedanstaende karta redovisar en kulturhistorisk bedémning av omradet.

Enstaka byggnad
Kulturhistoriskt vardefull byggnad — byggnaderna fdr inte férvanskas. Vid om och tillbyggnader ska
en antikvarisk férundersékning ligga till grund fér projekteringen.

Gdrdsmiljé
Kulturhistoriskt vdrdefull gardsmiljé — byggnaderna far inte férvanskas. Vid om- och tillbyggnader
ska en antikvarisk férundersékning ligga till grund fér projekteringen.

Bebyggelsemiljé

Kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelsemiljé — nya byggnader ska anpassas till befintliga byggnaders
utformning avseende material och skala. Stor respekt ska visas befintlig struktur av gator och trdd-
dungar. Byggnaderna har ett milijéskapande vdrde — anpassning till befintlig struktur av gatundt
och grénomrdaden bér ske. Vaningshdjder bor hdllas under trdadniva.

Strukturplan Visborg — direktiv fér arbetet med stadsbyggnad inom Visborgsomrddet 2016-2025 20(34)



2016-07-25

Overgripande gronstruktur

| det forslag till gron- och bebyggelsestruktur som ar framtaget ligger fokus pa att lyfta fram de
kvaliteter och funktioner som idag préaglar det nuvarande landskapet. Malsattningen ar att
dessa egenskaper dven fortsattningsvis ska vara tydligt framtradande.

En gron omgivning med narhet till hogkvalitativa parker och naturomraden 6kar trivselfaktorn
och ar attraktivt pa bostadsmarknaden. En stor del av de gronstrak som féreslas i strukturplan
Visborg ligger i nara anslutning till foreslagen bebyggelse. Tillgangen till den bostadsnéara natu-
ren i omradet ger goda forutsattningar for ett kvalitetsboende och maijliggor for en bra livsmil-
j6 med plats for lek, promenader, naturupplevelser och avkoppling.

Gronstraken byggs upp av gréna omraden och lankar som ar latta att rora sig i och som inte
bryts av kraftiga barridrer. Med gréna omraden avses omraden som har vistelseyta och som ar
allmént tillgéngliga och attraktiva for samvaro, lek och rekreation. Gréna lankar fungerar som
forbindelser mellan dessa grona omraden. Lankarna ar ofta smala och anvands for forflyttning
mellan gronytor, men de kan dven ha eget vistelsevarde.

Utover dessa gronstrak redovisar gronstrukturen dven andra typer av varden som t ex odlings-
lotter och smabiotoper fran aldre odlingslandskap. Omraden som inte star i direkt anknytning
till foreslagna gronstrak men som dnda ar betydelsefulla att beakta ur ett gronperspektiv.

Gronstraket for Norra Visborg har sin vidare strackning ocksa dster om Toftavédgen. | denna del
ingar bade lank och omraden med ett tydligt och val avgransat landskapsrum med tillhérande
hagmark som 6vergar i alvarmark.

Del av grénstrdk éster om Toftavdgen
med ett tydligt uttalat landskapsrum.
En férskjutning i grénstraket bidrar till
att bryta alltfér IGnga siktstrdk i en
annars mer tilltagande éppen och
storskalig omgivning.
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Det finns ett stort behov av storre parker och gronomraden i stader. Avstandet fran bostaden
bor inte dverskrida 300 meter. Inom hela omradet finns vardefulla gronmiljoer som kan ge
framtida bebyggelsemiljoer stora kvaliteter. Det finns ocksa ett stort ekonomiskt varde i att
inte behova plantera sa mycket nytt vid en exploatering. Darfor ar det sarskilt viktigt att ta
tillvara den vegetation som ger respektive omrade dess karaktar.
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Utover att varna utpekade storre gronomraden gors detta lampligen genom att spara s k
"fickparker”, vilket innebar att bland annat grupper av trad sparas, antingen pa kvarters- eller
allman platsmark och att smaparker utvecklas. Insprangda ”parker” ger mer kansla av grén-
omrade an enstaka trad. Vid exploatering dndras ofta markférhallanden och enstaka trad har
svarare att 6verleva an vad hela partier av trad har. En variation av tradrader och fickparker
eller grupper av trad ger ett omvaxlande intryck. For att ytterligare sdkra grupper eller enstaka
tradindivider kan detta skrivas in i framtida detaljplaner och exploateringsavtal.

Stadens grona struktur har en stor roll i att ta emot stora dagvattenfldden. Den kan bade
bromsa upp och magasinera vattnet, vilket gor att avrinningen fordrojs och kan ocksa fungera
som utjamningsmagasin vid kraftiga regn. En 6ppen dagvattenhantering kan med férdel till-
lampas i bostadskvarter, parker och gronomraden. Detta mojliggor bade estetiska kvaliteter
och ett rikare vaxt- och djurliv. Det finns ocksa en pedagogisk vinst i att synliggbra vattnets
kretslopp.

Strukturplanen foreslar att en storre dammanlaggning anlaggs inom Visborgsomradets norra
avrinningsomrade (A1, se fordjupningsdelen). Omradet utgoérs av ett smalt, drygt 5 ha stort
markomrade som stracker sig mellan de tva skogsomradena 6ster om Toftavagen.

Sjalva vattenytan bor inte vara mindre dn 37 000 m? med ett genomsnittsdjup pa 1,3 meter.
Anlaggningen bor utformas som ett system av dammar med olika bredd, form, vaxtlighet och
vattendjup och kan bli ett omtyckt cykel- och promenadstrak.

Anlaggningen kan dimensioneras sa att den far kapacitet att omhéanderta och rena dagvatten
och snémassor fran de 6vriga delar av sddra Visby som ligger inom Visbys sekundara vatten-

skyddsomrade. Kapaciteten i dammanlaggningen ar berdknad att klara ett tjugoarsregn, men
uppehallstiden krymper da ned mot 0,5 timmar. Infor exploatering maste en detaljerad dag-

vattenutredning goras dar forhallandena kring detta utreds och hur lokalt omhandertagande
av dagvatten rent allmant ska l6sas visavi kvarters- och gatustruktur samt park- och naturmil-
joer pa ett kostnadseffektivt satt.

Exempel. Enképing behandlar ungefér hdélften av sitt dagvatten i en anlagd vattenpark med en total
volym pd cirka 35 000 m’. Omrédets estetiska och biologiska vérden i kombination med léttillgéng-
liga gdngvdgar och broar gor det till ett populdrt rekreationsomrade.

Parker
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Inom omradet finns tva allménna storre parker redovisade:

Donners hage i sddra delen av Norra Visborg som kan utvecklas till en stadsdelspark med en
omradeslekplats. Parkens karaktar av betad hagmark och valskott tatortsnara skog bor efter-
stravas.

Idrottslunden intill nya sporthallen. Eftersom omradet byggs upp runt idén av ett idrotts- och
friluftsomrade ar kdnslan av rekreation viktig att bevara. | anslutning till idrottshallen, dar
manga besdkare kommer att visats, bor en lekplats anldggas med inriktning mot idrott, rorelse
och motorik. En sadan lekplats skulle komplettera omradeslekplatsen i Donners hage.

Dessutom finns en mindre park, Regementsparken, i anslutning till kasernomradet dar en
historisk miljo bor bevaras i form av de stora trad och den parkkaraktdr som har formats och
skotts av militdren under lang tid. Det ar viktigt att anpassa ambitionsnivan for utvecklingen av
parker efter den driftsbudget som avsatts.

Stadsodling

Vid varje bostadsprojekt bor behovet av odlingslotter analyseras. Stadsodling och intresset for
kolonilottsinnehav har generellt sett 6kat bade nationellt och internationellt. Att odla sjalv for
eget hushall och ur en halsoaspekt ligger i tiden och dven regionalt har vi en efterfragan av fler
odlingslotter och alternativa odlingsplatser. Stadsodling ar ett viktigt inslag i halsoperspektivet
i samhallet. Att odla och arbeta med kroppen ar dokumenterat bra fér halsan.

Det ar av stor vikt att mojligheter till odling i framtida planering integreras inne i bostadsom-
raden och inte placeras i utkanten da det ofta blir instangslat och otillgdngligt. Det ar en fordel
om odlingsomradet ligger pa gang- och cykelavstand samt att det gar att nd med hjalp av kol-
lektivtrafik. Mojligheter bor dven finnas for stadsodling att bli en integrerad del i parkerna i
omradet, och odlingsomraden som ligger pa parkmark eller allméan platsmark ska hallas till-
gangliga for allmanheten.

Inslag av odling i stadsdelsparker eller i bostadsmiljoer kan ofta fungera som en motesplats
och skapa gemenskap i ett omrade. Det ar ocksa viktigt att mojliggora odling for alla kategori-
er av boende med odlingsintresse till exempel pensionarer, rorelsehindrade, individen som
bara vill ha en begransad odling, smabarnsfamiljer med lite tid. Genom att erbjuda omraden
med mindre odlingslotter, pallkragar, stérre odlingspartier dar alla odlar tillsammans kan man
mota flera olika behov av stadsodling.

Visborgsomradets naturvarden

| omradet finns stora skogar, dldre dngs- och betesmarker, 6ppna sandblottor, vatomraden
och alvarmarker. En storre naturvardesinventering har genomforts i Visborgsomradet som pa
sina hall hyser héga naturvarden, framst for insekter, marksvampar och karlvaxter. Tillsam-
mans med de dldsta delarna av skogen och de aldriga traden sa ar det mest vardefulla omra-
det motorcrossbanan i den sydostra delen av idrotts- och rekreationsomradet. Dar har mycket
intressanta fynd av insekter gjorts varav en del bara &r kdnda pa Gotland i hela norra Europa.

Narmast Toftavagen finns omraden med vardefull tallskog och alvarmark. De aldsta tallarna
har en uppskattad alder pa ca 150 ar. En lamplig skotselatgard for tallskogen kan vara stangs-
ling och bete. Alvarmarken ar i den vastra delen typisk med tydliga kalkstenshallar. Det ar en
fin plats samt viktig for olika alvarvaxter och insekter. Den ar kanslig mot exploatering och for
igenvaxning. Med nagon form av slatter kan vardena i den vastra delen bevaras.

I norra Visborg finns ett antal biotopskyddade alléer som ar viktiga ur flera perspektiv. Traden
ar viktiga for insekter, lavar, mossor och svampar knutna till gamla trad. Alléerna utgor dven
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viktiga spridningslinjer for dessa organismer. Alléerna har dven héga kulturmiljovarden. Pa
grasmarken sdder om Oscarsstenen forekommer den mycket sallsynta svampen flockskivling-
en som i stort sett bara finns pa den platsen i norra Europa. Denna grésyta ar idag en del av
naturreservatet Sodra Hallarna.

| naturvardesinventeringen for Visborg 2011-2013 (Calluna AB) presenteras forslag pa skotsel
for de olika naturtyperna.

Naturreservatet S6dra Hallarna

Kungsladugardshallarna, dven kallat Sodra Héllarna, ar ett attraktivt natur- och rekreationsom-
rade som stracker sig langs kusten fran ytterkanten av Visby séderut mot Vibble. Omradets
hoga naturvarden har varit kianda under lang tid. Regionfullmaktiges beslut, 2013-03-25, att
Sodra Hallarna skulle inrdttas som naturreservat enligt 7 kap 4 § miljobalken med avgransning,
syfte och reservatsforeskrifter vann laga kraft 2014-08-14.

Reservatets huvudsakliga syfte ar att skydda och skota ett mycket naturskont omrade med
stor betydelse for allmanhetens rekreation samt bevara detta langsiktigt for kommande gene-
rationer. Syftet ar ocksa att skydda och skapa gynnsamma férhallanden for ett stort antal
skyddsvéarda arter av vaxter och djur som lever inom omradet.

For tillgangligheten till omradet ar det viktigt att skapa tydliga och vialkomnande entréer fran
flera hall, saval fran Visborgsomradet som fran hamnomradet.

Strukturplan Visborg — direktiv fér arbetet med stadsbyggnad inom Visborgsomrddet 2016-2025 25(34)



2016-07-25

Genomfdrandet av Visborgs utbyggnad

For en utbyggnad av ett omrade av den storlek som Visborg omfattar fordras att det gors olika
val i ett tidigt skede men dven att det ska finnas en styrning for att uppna de langsiktiga mal
som &r politiskt fastlagda for Region Gotland. Det &r manga olika fragestallningar som fordrar
stallningstagande vid ett genomfdorande i en samhallsbyggnadsprocess. De val man stélls infor
i ett genomférandeperspektiv kan belysas i form av nagra motsattningar/konflikter som ex-
emplifieras i féljande punkter och som visar pa komplexiteten.

. Region Gotlands intentioner for stadsutveckling/stadsbild/samhallsbyggnad — exploato-
rernas intentioner for sitt genomférande

e  Riktlinjer framtagna fér Region Gotland — kostnader fér genomférandet

. Handel/handelscentrum som konkurrerar med Visbys stadskidrna — pulsen och attraktio-
nen som handel ger en stadsdel

e  Trafiksdkerhet/tillganglighet — kostnader for genomférandet

e  Oppen dagvattenhantering — 6kade initialkostnader

e  Prioritering av gang- och cykelvagar och kollektivtrafik — minskad tillganglighet for bilen

e  Dubbla VA-system —inférande av helt ny teknik

. Exploatering med kvalitet och helhetssyn ar ekonomiskt framtungt — ekonomiska férut-
sattningar

e  Hog exploatering som medfér 6kade intdkter och lagre infrastrukturkostnader — forsam-
rad boendemiljo bland annat genom mer hardgjorda ytor och att bilens plats inom fastig-
heten uttkas vasentligt vilket skapar en tomt med stora parkeringsytor

Genomfdrandet av en utbyggnad av Visborg fordrar dels helhetssyn ur ett samhallsbygg-
nadsperspektiv men dven for manga olika atgarder som ska genomfoéras i den planering som
ska ske. Utgangspunkten for de val som maste goras for att ge forutsattningar for hur plane-
ringen ska styras har for projektet varit politiskt faststallda riktlinjer. De leder till manga kon-
kreta atgarder som maste samverka for att ett optimalt resultat ska uppnas.

Vid genomforandeprocessen ska hansyn tas till de bostadspolitiska malen, t ex:
e  Langsiktigt hallbart byggande
o Tillgdnglighet

e Jamstalldhet
. Barnperspektiv
o  Tillvaxt

Konkretiseringar av dem ar bland annat att byggande ska genomfdras med bostadssociala

ambitioner. Bostadsutbudet ska vara tillgangligt med blandade upplatelseformer, bostadsty-

per och lagenhetssammansattning. Hog miljoprofil ska hallas for saval byggprocessen som

bostadsmiljoer. Konkret innebar det t ex:

e  Hallbar stadsutveckling

e  God boendemiljo

e Att ambitionskontrakt inom hallbarhetsomradet ska upprattas mellan Region Gotland
och exploator vid anvisning av mark

e  God tillgang till natur-/gronomraden

e  Goda fritidsmojligheter

Ytterligare konkretiseringar ar arbetet med lokalt omhédndertagande av dagvatten och till-
skapandet av vatmarker/utjamningsmagasin och anvindandet befintliga slukhal samt ett val
utbyggt gang- och cykelvagnat och val utbyggd kollektivtrafik. Det sistndmnda prioriteras
framfor bilens tillgdnglighet. Det som bendamns ambitionskontrakt omsatts i de exploaterings-
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avtal som uppréattas med alla exploatorer som far mark anvisad. | dem kan dven bostadskost-
naderna paverkas for att uppna lagre bostadskostnadsutveckling. For att uppna det ar det
viktigt att inte bara inrikta sig pa initialkostnaderna/inflyttningshyran utan dven pa kostnads-
utvecklingen over tiden, d v s livscykelkostnaden. Sett 6ver tiden kommer bostadskostnader
och kostnadsutvecklingen bli lagre vid byggande med ett hallbarhetsperspektiv.

For att uppna tillvaxt och utveckling maste infrastrukturen utvecklas och byggas ut. Totalt sett
ska exploateringsverksamheten uppna balans. Variationen mellan aren kan dock bli stor. En av
de viktigaste forutsattningarna, efterfragan, kan vara svar att forutse. | den planering som
genomfors for exploateringar och som ar arslanga ar det darfor svart att forutse efterfrageut-
vecklingen som paverkas av olika faktorer. Det innebar i sin tur att det ar svart att forutse nar
balans mellan inkomster och utgifter kommer att uppnas. Normalt sett ar de allra flesta explo-
ateringar “framtunga” ekonomiskt. Visborg ar dock inte mer framtungt dn an andra storre
utbyggnadsomraden, t ex A7.

Behovsbilden

Nagon konkret bedomning av behovsbilden Iamnas inte i Regionens bostadsforsorjningsplan
utan den héanvisar till exploateringsplanen. Av den framgar att det nu finns pagaende projekt
inom Visby som motsvarar 1 500-2 000 bostader. En omfattning som mer &an val tacker den
produktion som har skett under senare ar . Darutdver tillkommer Visborgsomradet. Enligt nu
gjord bedomning for omradet har det en total utbyggnadspotential om ca 3 000 bostader,
varav 500 bostdder inom privatdagd mark, och ca 50 000 kvm for verksamheter/handel samt
mojlighet till fortatning for verksamheter inom befintligt privatdgt omrade. Mark om 32 500
kvm har dven avsatts for skola och forskolor.

Planeringen for en sadan utveckling syftar till att skapa forutsattningar for marknaden att
bygga. Den kan om s3a 6nskas styras genom en politisk viljeinriktning av utbyggnaden inom
Visby. Efterfragan styr sedan utbyggnadstakten.

Utbyggnadsinriktning

Det ar viktigt att forsoka undvika att mellanrum “utan mening” eller att ”6ar” uppkommer nar
Visborg byggs ut. Stadsdelen ska under utbyggnadstiden upplevas sa hel och fardig som moj-
ligt. En utgangspunkt bor darfor vara att utbyggnaden sker inifran, inom Regementsomradet
dar det finns befintlig gatustruktur och bebyggelse, och vidare vasterut samt norrut for att
ansluta mot staden. Omradet séder om Sandhedsvagen blir det omrade som far avsluta ut-
byggnaden av hela Visborg.

Kvarters- och bebyggelsestruktur

Variation kommer att vara vasentligt fér strukturen. Saval fér indelningen i kvarter som be-
byggelsen. Bebyggelsestrukturen kommer att kdnnetecknas av en hégre exploateringsgrad i
det mer centrala Visborg (Vadursgatan och Regementsgatan) for att minska utat. Omradet
séder om Sandhedsvagen planeras for en lagre exploateringsgrad. Malsattningen ar att byg-
gandet totalt sett kommer att ha en blandad struktur.

Kvartersstorlek

Kommande gatunat och naturomraden kommer att bli naturliga avgransningar for kvarters-
bildningen. Storleken pa kvarteren kommer darfor att variera. Antalet bostader inom kvar-
tersbildningen kommer dven att variera utifran bostadstypen. Variationen tillfor stadsbilden
en dimension som dverensstammer med de bostadspolitiska malen. Vissa av kvarteren for
flerbostadshus kommer att fa en omfattning sa att de kan bebyggas i etapper.
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Etappindelning for bostader och verksamheter

Vid en konstant efterfragan och en stabil struktur for efterfragan ar det maijligt att géra en
forutbestamd indelning. Erfarenhetsmassigt har det, beroende pa hur efterfragan har sett ut,
skett exploateringar av ritt varierande omfattning. Aven om den totala exploateringen inom
ett omrade/kvarter kan dverstiga 100 bostader har den som regel indelats i etapper.

Det troliga ar att indelningen sker i etapper om 40-60 lagenheter, d v s en byggratt om 4-6 000
m>. Indelningen ska dock ha en flexibilitet. Den maojliggor byggande for fler aktorer. Ur kost-
nadssynpunkt ar stérre etappindelningar att foredra. Efterfragan kommer med stor sannolik-
het att vara styrande. Det vasentliga ar att etappindelningen foljer utbyggnadsinriktningen och
intentionerna for stadsbilden och samhallsbyggnaden for Region Gotland.

Ekonomi

Utgiftsfordelning/infrastruktur

De totala utgifterna for infrastruktur och utveckling av omradet ska fordelas foér Visborg mel-
lan regionen och de enskilda fastighetsdgarna samt framtida exploatoérer. Infrastrukturen for
det centrala omradet dgs i dagslaget av enskilda fastighetsdgare. Regionen ar saledes inte
huvudman. Ett huvudmannaskap for VA inom detta omrade ligger i nartid.

Det innebar att utgiftsfordelningen bygger pa att regionen traffar en 6verenskommelse med
de enskilda fastighetsdgarna om en fordelning av utgifterna for infrastrukturen m m alterna-
tivt att de bygger infrastrukturen och att regionen direfter évertar huvudmannaskapet. Ovriga
genomfdrandekostnader som avser resterande del av Visborgsomradet kommer att fordelas
pa de exploatérer som far mark anvisad.

Balanserat byggande

Initialt kommer ekonomisk obalans att rada for de flesta exploateringsprojekten. For att mot-
verka det i storsta mojliga utstrackning kan omfattningen for planerade atgarder minskas eller
ske mer 6ver tiden, om det dr mdjligt, alternativt 6ka exploateringsgraden och/eller att héja
priset pa byggratterna.

Over tiden ska balans uppnas mellan inkomster och utgifter. Fragan ar dock hur omfattande
och hur lange en sadan obalans kan fa finnas. En obalans leder till att en prioritering maste
goras av de planerade atgarderna. En sadan prioritering far dock inte bli sa omfattande att den
far for stor inverkan pa syftet med atgarderna. Att till exempel prioritera bort en stor del av
gang- och cykelvdgarna far t ex effekter pa trafiksdkerheten och miljén. Kanske ar det dven
nodvandigt att dndra utbyggnadsinriktningen for att fa ett mer ekonomiskt balanserat genom-
forande. For att uppna optimal planering ar det nédvandigt att tydliggéra vad Region Gotland
avser med balanserat byggande, dvs vilken obalans och hur lange kan den besta. Det handlar
ju inte bara om investeringar utan daven om arliga driftskostnader.
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Utbyggnad under kommande tioarsperiod

Strukturplanen redovisar en bedémd utbyggnad inom Visborg de narmaste tio aren. Den fore-
slagna avgransningen avser det centrala Visborg och att utbyggnad sker dels i anslutning till
Vadursgatan, i norr i anslutning till Lansstyrelsen, sdder om Regementsgatan, verksamhetsom-
radet vid Sandhedsvagen mot Toftavdagen samt hela idrotts- och rekreationsomradet.

Inom Norra Visborg berdknas det vara
mojligt att bygga ca 200 bostader i
form av flerbostadshus eller stadsrad-
hus, i huvudsak pa Regionens mark. Av
dessa drygt 200 bostader kan ett
mindre antal eventuellt bli radhus.
Inom Regementsomradet ager Region
Gotland ett omrade langs Vadursgatan
och en yta intill idrotts- och rekrea-
tionsomradet. Dessa kan bebyggas
med ca 75 lagenheter respektive ca 15
villafastigheter.

Ett omrade om ca 40 000 kvm &r bela-
get mitt emot infarten till Kneippbyn
har lagts ut som utredningsomrade for
att 6ka handlingsfriheten for framtida
markanvandning. Skoltomten ges moj-
lighet att expandera at detta hall. Ett
lika stort omrade for verksamheter har
lagts ut i anslutning till omradet kring
Kungsladugarden. Marken &gs idag av
Regionen.

Inom den del av Regementsomradet

som ags av enskild dgare berdknas det

kunna byggas ca 500 bostader varav
drygt 65 ar villor/radhus. Resterande markyta om ca 100 000 kvm som idag anvénds for verk-
samheter och som ags av enskild dgare kan utvecklas och fortatas for nya verksamheter. Om-
fattningen av bostadsbyggandet forutsatter att viss del av de nuvarande verksamhetsytorna
ombildas for bostader

Behovsbilden nar en forskola eller skola bor byggas styrs bland annat utifran takten for ut-
byggnaden inom omradet. Eftersom den ar svar att forutse utbyggnadstakten ar det mest
troliga att en forskola behover byggas forst i mitten av tioarsperioden och en forsta etapp av
en skola byggs forst i slutet pa tioarsperioden. Skoltomten och forskoletomterna ar foreslagna
pa Regionens mark.

Foreslagen avgransning leder till att en relativt liten andel av regionens byggratt kan saljas
vilket i sin tur innebar att ett genomforande endast omfattar ca 17 % av inkomsterna, exklusi-
ve VA-anslutningsavgifter, men motsvarar ca 45 % pa utgiftssidan. Det handlar om en under-
finansiering om drygt 125 Mkr (kostnadsldage maj 2014) 6ver tiden fram till dess att den balan-
seras genom forsaljning av byggratt for flerfamiljsbostader och fastigheter for smahusbebyg-
gelse. Man ska ha i atanke att ett genomfdorande sker 6ver tiden varfor underfinansiering
kommer att uppsta allt efter-som en utbyggnad sker.
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Regleringen av utgifternas och inkomsternas omfattning kan géras antingen genom att minska
de planerade atgardernas omfattning eller att exploateringsgraden och/eller féréndra priset
pa mark/byggratt. Bada atgarderna férbattrar balansen mellan utgifter och inkomster genom
Okad exploateringsgrad. Det gar givetvis att minska obalansen genom att minska omfattningen
av planerade atgéarder. Vid en sadan har stor differens mellan inkomster och utgifter gar det
dock inte att reglera differensen genom 6kad exploateringsgrad. Det &r en alldeles for liten
byggrattsyta att reglera inom. Att minska genomférandet av planerade atgarder kommer att
fa konsekvenser. Dessa konsekvenser maste analyseras for att sékerstélla att det gors ratt
prioriteringar.

| det hdar sammanhanget maste Region Gotland stélla sig fragan hur lange och i vilken om-
fattning som den ekonomiskt klarar av att underfinansiera. Det troliga dr att man mycket noga
maste 6vervaga omfattningen och nar de olika atgarderna kan ske under den kommande tio-
arsperioden. Obalansen mellan inkomster och utgifter gor det troligtvis nédvandigt att gora
prioriteringar och att vissa planerade atgarder maste skjutas pa. Ett satt att minska underfi-
nansieringen kan vara att prioritera en utbyggnadsinriktning som ger storre inkomster. Men
om en sadan forandring gors ar det vasentligt att inget prioriteras bort vad géller hallbar
stadsbyggnad och variation som ger omradet och miljon de nédvandiga dimensionerna.

Vasentligt ar att den planering som nu gors, om an pa en évergripande niva, foljs i samband
med kommande planldggningar och markanvisningar. Inte minst med tanke pa att detaljplane-
laggningen kommer att ske vid manga tillfallen med forhallandevis sma detaljplaner. Om man
inte foljer den ungefarliga planeringen kommer det att paverka resterande planering. Ekono-
miskt galler framfor allt att prisnivan for byggratt och markforsaljning inte far understigas. Om
sa sker skjuter man 6ver det underskott som uppstar pa efterféljande exploateringar.

Visborgsomradet som helhet

For att fa en dimension av utgifterna for en exploatering av ett omrade som Visborg, inklusive
hela idrotts- och rekreationsomradet, lamnas ingangsvarden for den bedémning som har
gjorts for omradet. Utgangspunkten har varit de bostadspolitiska malen vad géller hallbarhet,
tillganglighet, miljo m m. Det kommer att anlaggas:
e ca 2,5 mil gang- och cykelvagar
ca 3,6 mil nya gator/vagar
3 km gangvagar
e ca 1200 ljuspunkter/ gatubelysning
e 7 cirkulationsplatser av varierad storlek
e drygt 2 mil VA-ledningsnat
e drygt 3 km gangstrak i natur
e gangfartsomrade i centrala Visborg
e 3 allménna lekplatser samt tva torgbildningar

Darutover kommer olika utredningar att goéras avseende arkeologi, natur och miljé. | och med
utbyggnaden av infrastrukturen kommer en hel del projektering vara ndédvandig. Indelningen i
fastigheter gors genom fastighetsbildning som utgar fran den detaljplaneldggning som kom-
mer att genomforas. | samband med detta kommer viss inlésen av mark att vara nédvandig.
lordningstéllande av natur- och gronomraden kommer att ske liksom markarbeten och viss
sanering. Slutligen ska hela genomférandet bara den del av det bokférda vardet pa fastigheten
som ar hanforligt till exploateringen av Visborgomradet.

De totala utgifterna bedéms uppga till ca 630 Mkr (kostnadslage maj 2014) fér genom-
forandet av utvecklingen av hela Visborgsomradet med tillhérande idrotts- och rekrea-
tionsomrade. Av dessa ar ca 145 Mkr hanforliga till VA-utbyggnaden. Forutom nya VA-
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ledningsnat fordras anpassningar av vattenverk och reningsverk. Det dr dven nodvandigt for
att klara skyddsavstandet 500 meter till reningsverket. Darutover kommer vatmarker och ett
storre utjdmningsmagasin for dagvatten att anlaggas. Utgifterna for detta kommer att tackas
med anslutningsavgifter. Vid en avskrivningstid pa 45 ar skulle kapitalkostnaderna initialt bli ca
9 Mkr per ar. Eftersom utbyggnaden sker ur lang tid blir det arliga kapitalkostanden lagre per
ar. De arliga driftskostnaderna, exklusive kapitalkostnaderna fér VA bedéms 6ka med ca 2,5
Mkr.

Nedanstaende idéskiss for ett fullt utbyggt Visborg utgor ett grovt underlag fér framtagna
kalkyler.

Anlaggningskostnaderna for gator,
gang- och cykelvdgar samt cirkula-
tionsplatser med tillhérande avvatt-
ning och belysning, torg och lekplatser
samt busstationer m m samt till-
horande projekterings- och byggled-
ningskostnader dominerar utgifterna
for de resterande ca 484 Mkr. De mot-
svarar ca 444 Mkr. Resterande 40 Mkr
avser reglering av det bokfoérda vardet,
planlaggning, fastighetsbildning, inlo-
sen av mark, saneringar, arkeologiska
och geotekniska utredningar mm.

N&r omradet ar fullt utbyggt 6kar de
arliga driftskostnaderna, exklusive VA.
Uppskattningsvis skulle, vid en av-
skrivningstid pa 33 ar, kapitalkostna-
derna for investeringarna i gator m m
bli 34 Mkr. Eftersom utbyggnaden sker
successivt blir de arliga kapitalkostna-
derna lagre. Nar omradet ar fullt ut-
byggt bedoms oOvriga driftskostnader,
d v s underhall, tillsyn och skétsel av
gator och dylikt och gréonytor m m,
uppga till 4,5-5 Mkr per ar.

Beddomningen &r att balans uppnas mellan inkomster och utgifter for hela utbygganden av
Visborgsomradet. Det bygger bl a pa att de enskilda fastighetsdgarna reglerar regionens 6ver-
tagande av huvudmannaskapet for gator samt gang- och cykelvagar, med tillhérande belys-
ning och avvattning, genom en ersattning om drygt 23 Mkr. Alternativt att de iordningstaller
den pa egen bekostnad vid planlaggning.

Darutoéver kommer inkomsterna fran forsaljning av mark for smahustomter och verksamheter
samt byggratt for flerfamiljsbostader. Utgangspunkten for inkomsterna ar den bedémda kvar-
tersindelningen med tillhérande exploateringsgrad som gett forutsattningar for att bedéma
den totala byggrattens omfattning. Forutsattningar som maste gélla for att ett genomférande
ska kunna balanseras ekonomiskt ar att forsaljningspriset fér mark for verksamheter satts till
lagst 300 kr/kvm och att priset pa byggratt satt till Iagst 1 500 -1 600 kr/m?BTA, d v's den
byggratt som planen medger oavsett om den utnyttjas fullt ut eller inte. Noteras ska att priset
pa byggratten endast motsvarar ca 5 % av den totala produktionskostnaden for bostader.
Totalsumman om ca 485 Mkr, exklusive VA, for ett genomforande av utbyggnaden maste ses
Over tiden. Med tanke pa att det planeras fér ca 3 000 bostader inom omradet bor utbygg-
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nadshorisonten vara atminstone 40 ar. Det motsvarar ett genomsnittligt arligt byggande om
ca 75 bostader per ar. Sett 6ver tiden ger det ett genomsnittligt investeringsbehov om drygt
12 Mkr per ar for utbyggnaden av Visborgsomradet.

En utbyggnad av ett sadant har stort omrade kommer att variera éver tiden och da kommer
dven investeringsbehovet att variera. Med anledning av att utbyggnaden kommer att vara
ekonomiskt framtung maste det faststallas en strategi for hur det ska kunna hanteras ekonom-
iskt inom de ramar som Region Gotland har for investeringar. Det kommer att rada obalans
mellan utgifter och inkomster 6ver tiden. Ett satt for att minska den obalansen ar t ex att ut-
byggnad inte sker i storre utstrackning an att en viss andel av inkomsterna ska vara sakerstall-
da genom avtal om forséljning av fastigheter/ byggratt. Ekonomiskt handlar det da om att
riskminimera men en sadan inriktning brukar emellertid bli hdmmande for en utbyggnad om
ramarna satts for snavt.

Markanvisning inom Visborg

Eftersom service, skola, restauranger, sjukvard, manga olika arbetsplatser, idrott och rekrea-
tion m m finns inom omradet och det som kvarstar ar bostader for att fa omradet komplett
foreslar projektet att Ledningskontoret i ett tidigt skede far i uppdrag att genomfoéra en mark-
anvisning inom omradet. Forslagsvis i Norra Visborg, i omradet mellan byggnaden som bl a
inrymmer Lansstyrelsen samt norr om Donners hage.

Valet av omrade ar hanforligt till att en utbyggnad inom omradet ska ses som en forlangning
av Visby stad och ddarmed ”helar” staden, d v s det bildar ingen 6 utan blir en naturlig del av
Visborg. Darutover sker valet med utgangspunkt fran att det finns infrastruktur i direkt anslut-
ning till omradet vilket &r ekonomsikt fordelaktigt for Region Gotland. Miljon som inramar
omradet ar givetvis dven en bidragande orsak till valet av omrade for starten av Visborg ut-
byggnad.
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Forankrings- och arbetsprocess

Uppdrag

Projektet utgar fran ett uppdrag fran regionstyrelsen till ledningskontoret (RS 2011-02-17 §49)
och ar ett delprojekt under Projekt Visborg (projektdgare RS, projektledare Harald Grottvik,
TKF).

Styrgrupp
Anders Rahnberg, SBF (ordférande); Roger Méller, TKF; Harald Gréttvik/Ann-Sofi Lindskog,
TKF; Jan von Wachenfeldt LK

Projektgrupp

Eva Werkelin, SBF (projektledare); Jenny Sandberg, SBF (projektkoordinator); Jenny Iversjo,
TKF; Anders Lindholm, LK; Jonas Nilsson, LK

Arbetsgrupper

Strukturplanen har tagits fram av fyra arbetsgrupper med utgangspunkt i féljande teman:
e Hur ska Visborg vaxa (Delomraden) — ansvarig Eva Werkelin
e Attrora sigi Visborg — ansvarig Jenny lversjo
e Att leva och verka i Visborg — ansvarig Anders Lindholm
o Tekniska system samt hélsa & sakerhet — ansvarig Jonas Nilsson

Deltagare
SBF/TKF: Eva Werkelin, planarkitekt; Jenny lversjd, enhetschef mark o stadsmiljo; Jenny Sand-

berg, samhallsplanerare; Niclas Fredriksson, landskapsarkitekt; Karl Fyhr, trafikplanerare;
Jimmy Holpers, kommunekolog; Hakan Wiginder, va-ingenjor; Roger Méller, markingenjor;
Yvonne Martensson, fysisk planerare; Christian Hegardt, stadsarkitekt; Pernilla Johansson,
stadstradgardsmaéstare; Mattias Edsbagge, enhetschef miljo- o hilsoskydd; Lena Beck-
man,planingenjor; Anna Wikstrom, trafikplanerare; Wehabrebi Yussuf, va-ingenjor; Rikard
Widén, va-utvecklare; Tomas Loostrom, kartingenjor; m fl

LK: Anders Lindholm, exploateringsstrateg, Jonas Nilsson, ekostrateg; Cora Juniwik, folkhalso-
strateg; Britta Samsid, naringslivsstrateg; m fl

Vid behov har arbetsgrupperna utdkats med ytterligare kompetenser. Férslaget har dven ta-
gits fram i dialog med andra berérda forvaltningar inom Region Gotland. Arbetsméten har
dven hallits tillsammans med de fastighetsdgare som har ett storre markinnehav. Dessutom
har forslaget diskuterats med nagra intressenter i byggbranschen. Kontinuerlig rapportering
har gjorts till styrgruppen.

Underlag
Utredningar, inventeringar och analyser hamtade fran tidigare planarbeten samt framtagna i

arbetsgrupperna under arbetet, t ex

e  Olika trafikutredningar genomférda inom omradet — utredningar av Tvarforbindelse
(Sandhedsvagen) fran vag 140 till vag 142, anknytningar till/fran arenahallen, vag- och
gc-bro fran Stenkumlavag over Farjeleden till Norra Visborg (vidare mot Vadursgatan),
forstudie “ny infart till Visborgsomradet” korsning Farjeleden — Allégatan- Lands vag
mm

e Analys av Visborgsomradet som underlag for principbeslut i “genomférandestrategi”
for omradet, december 2011 i samarbete med konsultbolaget NAI Svefa.

e Naturvardesinventering Visborg, 2011 — 2013
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e Utredningar geo-hydrologi, dagvatten inom Visborgsomradet.
Externa konsulter har anlitats for underlag till visualisering och fér en kompletterande trafikut-
redning.

Politisk forankring

e Aterkommande information i PBK (plan- och bostadskommittén) och RS i samband
med redovisning av Projekt Visborg

e PBK 4 september 2014, lagesrapport.

e Seminarium/workshop med berérda namnders arbetsutskott den 17 mars 2015. In-
formation om projekt Visborg samt information och gruppdiskussioner om struktur-
planen.

e RSau 13 april 2015. Avstamning infér godkannande.

e RS 28 maj 2015 med forslaget att godkanna strukturplanen.

e  Workshop 24 aug 2015, RF ledamoter och ersattare inbjudna till information och dis-
kussion. Synpunkter sammanstallda i minnesanteckningar.

e Avstamningar i RSau/RS nov-april 2015/2016. Kommentarer till inkomna synpunkter
och analys av skoltomtens lage.

e RF 25 april 2016, strukturplanen godkanns.

Avslut och fortsatt arbete

e Strukturplanen éverlamnas till ledningskontoret.

e Ansvaret for mappen med strukturplanen och tillhérande underlagsmaterial
G:\global_grupp\Projekt Visborg\Delomrade O - Hela Visborg\00-04 Strukturkarta
hela Visborg 6verlamnas till ledningskontoret efter gallring.

e Innehallet i strukturplanen utgoér styrning och underlag infér t ex kommande markan-
visningar och detaljplaner i omradet. Férdjupade studier behover goras for bl a dag-
vattenhanteringen.

Visby i april 2016

Anders Rahnberg Eva Werkelin
ordf styrgrupp projektledare
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